Regulamin
ustalajacy zasady przeprowadzania przetargéw organizowanych przez spoldzielnig
na zbycie i ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych, przejetych przez
spoldzielnie.

Niniejszy regulamin opracowano Ww oparciu o przepisy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r., statutu SM ,,Krowodrza” oraz - w czgsci dotyczacej
zbywania lokali stanowiacych wiasno$¢ spotdzielni - uchwal¢ Zebrania Przedstawicieli
Czlonkéw nr 19/2002 z dnia 15.06.2002 r.

Postanowienia ogélne
§1
1. Spotdzielnia moze zby¢ w drodze przetargu, wolne w sensie prawnym 1 faktycznym
lokale mieszkalne, stanowiace wlasno$¢ SM ,,Krowodrza™ i ustanowi¢ na rzecz nabywcy
prawo odrgbnej wilasnosci lokalu begdacego przedmiotem przetargu wraz z udzialem
w nieruchomosci wspdlnej,
2. O przeznaczeniu lokalu do przetargu decyzj¢ podejmuje Zarzad spoldzielni.

§2
Organizatorem przetargu jest Zarzad spotdzielni.
Postgpowanie przetargowe prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad,
skladajaca si¢ z co najmniej 3-ch pracownikéw, z ktorych przynajmniej jedna jest
czlonkiem Zarzadu.
3. Zramienia Rady Nadzorczej przebieg przetargu (na kazdym etapie) obserwowac moga:
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, Przewodniczacy Komisji Ekonomicznej,
Przewodniczacy Komisji GZM oraz inni czlonkowie Rady Nadzorcze;j.
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§3
1. Warto$¢ rynkowa lokalu okre$la rzeczoznawca majatkowy - na podstawie przepiséw
Dzialu IV, Rozdzialu I ustawy o gospodarce nieruchomosciami - na zlecenie spotdzielni.
Koszt wykonania operatu dolicza si¢ do warto$ci rynkowej lokalu wyliczonej w operacie.

2. Ceng wywotawcza wylicza si¢ dzielac warto$¢ ustalona w sposob okreslony w ust.1 .przez

powierzchnig lokalu i zaokragla si¢ do 10,- zL w goreg.

3. Srodki stanowiace réznice pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu wyliczona przez rzeczo-
znawceg w operacie, a kwota uzyskana w wyniku licytacji, spoldzielnia moze przeznaczy¢
na fundusz remontowy.

4. Wadium wynosi 5 % wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce

Kwot¢ wadium zaokragla si¢ do 10,- zt. w gore.

5. Wysokos¢ postapienia ustala Zarzad.

§ 4

1. Informacje o terminie, miejscu i cenie wywolawczej za 1m? , powierzchni uzytkowe;j
lokalu, rodzaju przetargu oraz terminie ogledzin lokalu Zarzad podaje do wiadomosci
poprzez:
a) zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej na co najmniej 10 dni przed przetargiem,
b) wywieszenie ogloszenia w siedzibie spotdzielni,
C) wywieszenie ogloszen w budynkach spotdzielni,
d) zamieszczenie ogloszenia w internecie.



3.

Zarzad ma obowiazek udostgpni¢ do wgladu oferentom :

a) operat szacunkowy

b) niniejszy regulamin,

Zarzad ustala termin 1 godziny ogledzin lokalu przeznaczonego na przetarg.

Postgpowanie przetargowe
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§5
Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu ustalonym przez Zarzad.
W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktore wplacity wymagane
wadium i okaza komisji przetargowej dokument tozsamosci ze zdjeciem, a w przypadku
0s0b prawnych — aktualny wypis z rejestru sadowego.
Przetarg jest wazny, jezeli przystapily do niego co najmniej 2 osoby, z ktérych jedna
zaoferowala ceng wyzsza od wywolawczej, przynajmniej o jedno postapienie.
W sytuacji, gdy do przetargu ogloszonego w pierwszym terminie nie zglosi si¢ zaden
oferent i przetarg zostanie uniewazniony, Zarzad wyznacza drugi termin przetargu.
W przetargu, ktory odbywa si¢ w drugim terminie obowiazuja takie same warunki, jak
W organizowanym w pierwszym terminie.
W sytuacji gdy przetarg w pierwszym i drugim terminie nie dojdzie do skutku, z uwagi na
brak oferentow, Zarzad wyznacza trzeci termin i oglasza przetarg ofertowy.
Aby przetarg ofertowy byl wazny musi zosta¢ zlozona minimum jedna oferta z cena
WyZsza 0 co najmniej jedno postapienie niz cena wywolawcza.
W pierwszym i drugim terminie postgpowanie przetargowe jest jawne, natomiast w
trzecim terminie - przy przetargu ofertowym - niejawne.

§6

. Oferenci biora udzial w przetargu osobiscie lub przez swoich pelnomocnikéw.
. W przetargu nie moga bra¢ udziatu:

a) czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby powinowate z cztonkami komisji,
a takze pozostajace w jakiejkolwiek zaleznosci shuzbowe;j,

b) osoby, ktore nie wplacily wadium,

C) osoby, ktore nie okaza komisji dokumentow umozliwiajacych okreslenie ich
tozsamosci, stosownych pelnomocnictw, dowodow wptaty wadium.

. W czasie przetargu na sali obecni moga by¢ wylacznie:

a) czlonkowie Komisji Przetargowe;j

b) obserwatorzy Rady Nadzorczej

c) oferenci lub ich pelnomocnicy

Przewodniczacy Komisji Przetargowej ma prawo wyprosic z sali inne 0S0by - nie biorace
udziatu w przetargu.

W wyjatkowych przypadkach Komisja moze zezwoli¢ na obecno$¢ w czasie postgpowa-

nia przetargowego najblizszych cztonkdéw rodziny osoby bioracej udziat w przetargu, nie

wiecej jednak niz dwie osoby do jednego uczestnika przetargu.

§7
Osoby stawajace do przetargu obowigzane sa do wniesienia wadium w wysokosci 1
terminie podanym w ogloszeniu.
Wadium wnoszone jest w polskich §rodkach platniczych, na konto spotdzielni podane
w ogloszeniu o przetargu.
Osoby, ktore wplacity wadium otrzymuja ,,karty uczestnictwa” uprawniajace do udziatu
w przetargu. Kartg nalezy zachowa¢ do glosowania.



4. Spoldzielnia zwraca wadium uczestnikom przetargu po zamknigciu przetargu z wyjatkiem
osoby, ktoéra wygrala przetarg, a ponadto osobom, ktére zrezygnowaly z udziatu w
przetargu przed licytacja lub gdy przetarg zostal odwotany lub uniewazniony.

5. Wadium nie podlega zwrotowiw przypadku, gdy osoba, ktéra wygrata przetarg na nabycie

odrebnej wilasnosci lokalu, nie wptaci w terminie wskazanym w § 8 kwoty nabycia
ustalonej w licytacji lub z wlasnej winy nie przystapi do zawarcia umowy notarialne;j,
w ustalonym ze spoidzielnia terminie .

§8
1. Osoba, ktora w toku licytacji zaproponowala najwyzsza ceng, obowiazana jest, w terminie
do 45 dni od dnia zatwierdzenia  przez Zarzad waznoSci przetargu, wplaci¢ na konto
spoldzielni kwote nabycia, stanowiaca iloczyn wylicytowanej ceny jednostkowej za 1m?
1 powierzchni uzytkowe;j lokalu.
2. Na poczet kwoty nabycia zalicza si¢ wptacone wadium.

§9
1. Spoéldzielnia zawrze z osoba, ktora wygrata przetarg notarialna umowg ustanowienia
odregbnej wiasnosci lokalu i1 przeniesienia (lub sprzedazy) wlasnosci w terminie do 14 dni
od dnia zaptaty kwoty nabycia.
2. Wszystkie koszty zwigzane z nabyciem prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
(sporzadzenia umowy notarialnej, zaloZenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do niej i inne)
ponosi osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Komisja Przetargowa

§ 10

1. Praca Komisji Przetargowe;j kieruje Przewodniczacy, ktéry prowadzi postgpowanie
przetargowe.

2. Zadaniem Przewodniczacego komisji jest:

a) zapoznanie 0sOb bioracych udzial w przetargu z warunkami przetargu,

b) sprawdzenie tozsamosci 0séb stajacych do przetargu,

C) przedstawienie informacji nt. lokalu bedacego przedmiotem przetargu, wysokosci
kosztow eksploatacji i optat za uzywanie mieszkania, remontow oraz innych
elementéw majacych wptyw na koszt utrzymania lokalu — wg stanu na dzien
przetargu.

d) prowadzenie licytacji

e) czuwanie nad prawidlowym przebiegiem postgpowania.

3. W skiad Komisji Przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby, ktore sa cztonkami rodzin
stajacych do przetargu, badz sa od nich w jakikolwiek sposob zalezne, co mogloby mie¢
wplyw na ich bezstronnos¢.

4. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci opisanej w ust. 3 cztonek komisji powinien
niezwlocznie wytaczy¢ si¢ z prac komisji.

§ 11
Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokoél, ktory powinien zawieraé:
a) opis przedmiotu przetargu,
b) miejsce i1 datg przetargu,
c) sklad Komisji Przetargowe;j,
d) ceng wywolawcza i wysoko$¢ postapienia,
e) wysoko$¢ wymaganego wadium,



f) imig, nazwisko, miejsce zamieszkania, cechy dokumentu tozsamosci 0sob bioracych
udziat w przetargu,

g) imig, nazwisko miejsce zamieszkania osoby, ktora wygrala przetarg,

h) wylicytowana jednostkowa ceng za Im? pow. uzytkowej lokalu oraz kwote nabycia,

1) ewentualne zastrzezenia uczestnikow przetargu dotyczace nieprawidlowosci
procedury przetargowej,

J) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.

Postanowienia koncowe

§ 12
1. Zarzad - w terminie do 7 dni od daty przetargu.- zapoznaje si¢ z protokotem Komisji
Przetargowej, uznajac wazno$c¢, uniewazniajac lub odwotujac przetarg oraz rozpatrujac
ewentualne zastrzezenia co do przebiegu przetargu.
2. Nie zapoznanie si¢ z warunkami przetargu oraz regulaminem nie stanowi dla oferenta
podstawy do kwestionowania prawidlowos$ci postgpowania przetargowego.
3. Zarzad moze uniewaznic¢ przetarg jezeli:
a) do przetargu nie zglosit si¢ zaden oferent,
b) oferent, ktory wygrat licytacj¢ nie wplacit w catosci wylicytowanej kwoty
w terminie wskazanym w § 8 niniejszego regulaminu,
c) zastrzezenia co do przebiegu przetargu uznane zostaly za zasadne,
d) wystapila sytuacja opisana w § 10 ust.3 niniejszego regulaminu,
4. Zarzad odwoluje przetarg w sytuacji gdy:
a) jego przeprowadzenie w miejscu i czasie podanym w ogloszeniu jest niemozliwe ze
wzgledow organizacyjnych lub technicznych,
b) na skutek zdarzen losowych (pozar, wybuch, zalanie, itp) spotdzielnia obowiazana
jest zapewni¢ lokal zastepczy cztlonkowi spotdzielni na czas wykonania remontu
dotychczas zajmowanego przez niego lokalu.

5. Informacjg¢ o uniewaznieniu lub odwotaniu przetargu Zarzad wywiesza na tablicy ogloszen
w siedzibie spotdzielni niezwlocznie po podjeciu decyzji.

§ 13
Integralna cz¢$cia regulaminu stanowi uchwala Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw
nr 19/2002 z dnia 15.06.2002 r.

§ 14
Z chwila wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin przetargu na
zawarcie umowy zobowiazujacej spoldzielni¢ do ustanowienia odrgbnej wiasnosci do lokali
mieszkalnych oraz do przeniesienia prawa witasnosci tych lokali, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 29.01.2003 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Zmiany do regulaminu uchwalone zostaty przez Rade Nadzorcza w dniu 30.09.2009 r.
uchwata nr 120/17/471/2009, prot. nr 17/437/2009 1 wchodza w zycie z dniem
1 pazdziernika 2009 r.



Uchwala nr 19/2002

Zebrania Przedstawicieli Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Krowodrza”,
ktore odbylo si¢ w dniu 15.06.2002 r.

Zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. wraz
z pOzniejszymi zmianami, na mocy art.38 § 1 ust.5 ustawy ,,Prawo Spotdzielcze” oraz Statutu
Spotdzielni, Zebranie Przedstawicieli Cztonkow SM ,,Krowodrza” wyraza zgodg¢ na zbycie
nieruchomosci lokalowych poprzez przeniesienie wlasnosci lokalu — tacznie z udziatlem w
nieruchomosci wspolnej i nieruchomosci gruntowej — na cztonka spotdzielni, ktéremu
przyshuguje lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu /garazu/ w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ spotdzielni 1 ktory wystapi o takie przeniesienie w oparciu 0 w/w
ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych.

Powyzsza zgoda obejmuje rOwniez zbycie w drodze przetargu lokali mieszkalnych
wyodrgbnionych jako wlasno$¢ spotdzielni, dla ktérych nie oznaczono osob, ktorym
przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wiasnosci tych lokali.

Uchwata dotyczy lokali znajdujacych si¢ w nizej wymienionych budynkach stanowiacych
wlasnos$¢ spotdzielni:

ul. Opolska 13

ul. Opolska 15

ul. Opolska 17

ul. Opolska 19

ul. Opolska 21

ul. Opolska 23

ul. Opolska 25

ul. Opolska 27

ul. Opolska 29

ul. Opolska 31

ul. Opolska 33

ul. Opolska 35

ul. Opolska 41

ul. Opolska 43

ul. Opolska 45

ul. Opolska 47

ul. Opolska 49

ul. Opolska 51

ul. Opolska 53

ul. Opolska 55

ul. Opolska 57

ul. Opolska 59

ul. Opolska 61

ul. Opolska 63

ul. Opolska 65

ul. Opolska 67

ul. Opolska 69

ul. Krowoderskich Zuchéw 18

ul. Krowoderskich Zuchéw 20

ul. Krowoderskich Zuchow 24

ul. Krowoderskich Zuchéw 26

ul. Batalionu Skata AK 8



ul. Batalionu Skata AK 10
ul. Batalionu Skata AK 2a
ul. Batalionu Skata AK 4a
ul. Wiadystawa Lokietka 47
ul. Wiadystawa Lokietka 49
ul. Wiadystawa Lokietka 51
ul. Wiadystawa Lokietka 53
ul. Wiadystawa Lokietka 55
ul. Wiadystawa Lokietka 57
ul. Wiadystawa Lokietka 57a
ul. Wiadystawa Lokietka 57b
ul. Wiadystawa Lokietka 59
ul. Wybickiego 14

ul. Wybickiego 16

ul. Rusznikarska 1

ul. Rusznikarska 3

ul. Rusznikarska 5

ul. Rusznikarska 7

ul. Rusznikarska 9

ul. Rusznikarskall

ul. Rusznikarska 13

ul. Rusznikarska 15

ul. Generala Augusta Fieldorfa Nila 1a
ul. Generala Augusta Fieldorfa Nila 1b
ul. Pradnicka 69

ul. Pradnicka 95

ul. Siemaszki 54

ul. Zdrowa 2a

Wynik glosowania:
Za 43 glosy

Przeciw 0 glosow
Wstrz. 1 glos



