Regulamin
wynajmu lokali uzytkowych, nieruchomosci oraz powierzchni
reklamowych, znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
Krowodrza

Postanowienia ogolne.

§1
Zawieranie umoOw najmu, ktorych przedmiotem sa lokale uzytkowe, nieruchomosci
lub powierzchnie reklamowe, znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Krowodrza, odbywa si¢ w drodze aukcji lub przetargu, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego
paragrafu.
W szczegbélnych przypadkach, gdy dotychczasowy Najemca lokalu uzytkowego,
nieruchomosci lub powierzchni reklamowej, zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a jego dotychczasowi pracownicy lub nastgpcy prawni zloza ofert¢ najmu
przedmiotowego lokalu uzytkowego, nieruchomosci lub powierzchni reklamowe;j, Zarzad
moze po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, zawrze¢ z tymi osobami umowg najmu
bez przeprowadzania aukcji lub przetargu, przy czym postanowienia przedmiotowej
umowy najmu nie moga by¢ mniej korzystne dla Spotdzielni od dotychczasowych.
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej Krowodrza moze okresli¢c przedmiot dziatalno$ci
gospodarczej, ktory ma by¢é prowadzony w danym lokalu uzytkowym, lub danej
nieruchomos$ci, przy uwzglednieniu potrzeb cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
Krowodrza.
Zawieranie umow najmu, ktorych przedmiotem sa pomieszczenia znajdujace si¢ w
Pawilonie Handlowym przy ul. Opolskiej 37 w Krakowie, nie spetniajace standardow
lokalu uzytkowego (brak dostgpu do $wiatla dziennego, brak kanalizacji) odbywa si¢ na
podstawie negocjacji Zarzadu z Najemca, przy udziale przedstawiciel Komisji GZM
Rady Nadzorczej i Komisji Ekonomicznej Rady Nadzorczej. Pomieszczenia wg.
zalaczonego zatacznika do regulaminu

Ogolne zasady zawierania umow najmu w drodze aukcji oraz przetargu.

§2
Umowa najmu moze zosta¢ zawarta w drodze aukcji albo przetargu.
Zarzad podejmuje decyzje, czy umowa ma zosta¢ zawarta w drodze aukcji,
czy tez przetargu.
Zarzad powotuje Komisje Przetargowa zlozona z co najmniej trzech (3) pracownikow
Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza, ktérej przewodniczy kierownik Dziatu
Technicznego lub cztonek Zarzadu z wytaczeniem Prezesa.
W  trakcie wykonywania prac przez Komisj¢ Przetargowa moga by¢ obecni
przedstawiciele Komisji Ekonomicznej RN i Komisji GZM RN oraz przedstawiciele
Komisji ds. Zespotu Budynkow z terenu na ktorym jest lokal .



=

§3
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Krowodrza okre§la czas, miejsce, przedmiot
oraz warunki aukcji albo przetargu, a w szczego6lnosci okresla on stawke czynszowa
wywolawcza/stawke czynszowa minimalna za 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego,
nieruchomosci lub powierzchni reklamowej, bedacych przedmiotem aukcji lub przetargu,
z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu.
Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej Krowodrza okresla stawke czynszowa, o ktérej w ust.
1 niniejszego paragrafu, biorac pod uwagg lokalizacjg, powierzchni¢ lokalu uzytkowego
(nieruchomosci, powierzchni reklamowej), jego warunki techniczne, atrakcyjnos¢ itp.
W sytuacji, gdy w lokalu uzytkowym lub na danej nieruchomosci ma by¢ prowadzona
okreslona dziatalno$¢ gospodarcza, odpowiadajaca potrzebom czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej Krowodrza, Zarzad ustali stawke¢ czynszowa, o ktérej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w wysokos$ci nie nizszej niz rzeczywiste koszty utrzymania
I eksploatacji danego lokalu lub nieruchomosci.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza ustali stawkg¢ czynszowa, o ktorej mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu, w formie uchwaly po zasiggnigciu opinii Komisji
Ekonomicznej Rady Nadzorczej.
W przypadku, gdy zawarcie umowy ma nastapi¢ w drodze przetargu, Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej moze nie okresla¢ wysokosci minimalnej stawki czynszowej za 1 m?
powierzchni lokalu uzytkowego, nieruchomosci lub powierzchni reklamowe;.

§4
W warunkach aukcji albo przetargu nalezy zastrzec, ze przystgpujacy do aukcji
albo przetargu powinien, pod rygorem niedopuszczenia do nich, wptaci¢ na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza okre§long sume (wadium).
Wadium wynosi 150-200% czynszu miesigcznego wyliczonego w oparciu o stawke
czynszowa za 1m? powierzchni, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Regulaminu.
Jezeli uczestnik aukcji albo przetargu, mimo wyboru jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia
umowy najmu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, Spotdzielnia Mieszkaniowa
Krowodrza moze zachowa¢ wadium.

§5

Spoéidzielnia Mieszkaniowa Krowodrza dokonuje ogloszenia aukcji albo przetargu.
Ogloszenie o aukcji lub przetargu zamieszcza si¢ w Dzienniku Polskim, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni Mieszkaniowej Krowodrza oraz w gablotach
na klatkach schodowych, znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
Krowodrza oraz na stronie w internecie.
W ogtoszeniu aukcji albo przetargu nalezy okresli¢:
a) czas, miejsce oraz przedmiot aukcji albo przetargu,
b) sposob zawarcia umowy (np. w drodze aukcji, przetargu),
C) nazwe i adres siedziby Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza,
d) sposob udostgpniania warunkow aukcji albo przetargu,
e) miejsce i termin, w ktorym mozna obejrze¢ przedmiot aukcji albo przetargu,
f) wysokos$¢ stawki czynszowej, o ile zostata ustalona przez Zarzad, oraz wadium,
g) informacjg, ze ogloszenie, a takze warunki aukcji albo przetargu moga zostac

zmienione lub odwotane bez podawania przyczyny.
Termin aukcji/przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy ogloszeniem, a terminem
aukcji/przetargu uptyngto co najmniej 14 dni kalendarzowych.



W przypadku, gdy Spoétdzielnia Mieszkaniowa Krowodrza ma ustalony wzorzec umowy
najmu lokalu uzytkowego, nieruchomosci lub powierzchni reklamowej, powinna

ona dostarczy¢ przedmiotowy wzorzec osobom zainteresowanym wraz z warunkami
aukcji lub przetargu.

§6

Do aukcji albo przetargu nie dopuszcza si¢ nastgpujacych osob:

1.
2.
3.

4.

cztonkéw Komisji Przetargowe;,

0soOb, okreslonych w § 2 ust. 4 Regulaminu,

0sOb, ktorym Spoldzielnia Mieszkaniowa Krowodrza wypowiedziala umowg najmu
lokalu uzytkowego, nieruchomosci lub powierzchni reklamowej,

0sob, bedacych dtuznikami Spoétdzielni Mieszkaniowej Krowodrza.

I11. Aukcja

N

N

§7

Oferta zlozona w toku aukcji przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt

ofert¢ korzystniejsza, chyba ze w warunkach aukcji zastrzezono inaczej. Zawarcie

umowy w wyniku aukcji nastgpuje z chwilg udzielenia przybicia.

Aukcja jest wazna, jezeli przystapito do niej co najmniej dwoch uczestnikow.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej przeprowadza aukcje w nastepujacy sposob:

a) odczytuje istotne warunki przetargu, a w szczegolnosci stawke czynszowa
wywolawcza oraz minimalna warto$¢ postapienia, wysokos¢ wadium, termin
zawarcia umowy najmu w formie pisemne] pod rygorem niewaznos$ci
oraz dokumenty niezbedne do jej zawarcia,

b) sprawdza tozsamos$¢ osob przystepujacych do aukcji lub 0sdb reprezentujacych
osoby przystepujace do aukcji, a cztonkowie Komisji Przetargowej sporzadzaja
na podstawie dokumentoéw tozsamosci (dowod osobisty, paszport) listg uczestnikow
przetargu i dolaczaja do niej dokumenty petnomocnictwa lub/i odpisy/wydruki
Z wladciwego organu ewidencyjnego,

C) potwierdza, ze wszystkie osoby przystepujace do aukcji wniosly wadium
W wymaganej wysokosci.

§8
Aukcja rozpoczyna si¢ poprzez wywotanie stawki czynszowej wywolawczej, o ktorej
mowa w § 3 Regulaminu.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden zfoty za 1 m? przedmiotu aukcji.
Po ustaniu postapien Przewodniczacy Komisji Przetargowej trzykrotnie wywotuje ceng
ipo trzecim wywolaniu wudziela przybicia licytantowi, ktorego oferta byla
najkorzystniejsza.

§9

Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktory powinien zawierac :

1.
2.
3.
4.

sktad Komisji Przetargowe;j,

miejsce 1 datg aukcji,

przedmiot aukcji oraz jego krotki opis,
wysoko$¢ stawki czynszowej wywolawcze;,



5. imig i nazwisko , numer dowodu osobistego, adres zamieszkania wygrywajacego aukcje
(lub dane innego podmiotu),
6. wysoko$é ostatecznej stawki czynszowej za 1m? przedmiotu aukgji,
7. podpisy Cztonkow Komisji Przetargowe;.
IV. Przetarg
§10
1. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wiaza¢, gdy zostata wybrana inna oferta albo
przetarg zostal zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, chyba ze w warunkach
przetargu zastrzezono inaczej.
2. Przetarg jest wazny, jezeli przystapily do niego co najmniej dwa podmioty.
§11
1. Oferta sktadana w trakcie przetargu powinna zosta¢ umieszczona w dwdch zamknigtych

o

kopertach, z ktorych pierwsza nie moze pozwala¢ na identyfikacje oferenta.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej po rozpoczgciu postgpowania przetargowego
dokonuje komisyjnego otwarcia ofert.
Komisja Przetargowa ustala, ktore oferty odpowiadaja warunkom okreSlonym przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa Krowodrza, ktérzy oferenci zostaja dopuszczeni do udzialu
W przetargu, a nastgpnie dokonuje ona pordwnania ofert i rozstrzyga przetarg wybierajac
oferte najkorzystniejsza.
W sytuacji, gdy kilku oferentow zaoferowato t¢ sama stawke czynszowa, Komisja
Przetargowa wybiera oferenta lub postanawia o kontynuowaniu przetargu w drodze
dodatkowych rokowan. W przypadku, gdy przetarg jest kontynuowany w drodze
dodatkowych rokowan wowczas do zawarcia umowy najmu dochodzi z tym oferentem,
z ktorym zostaty uzgodnione wszystkie postanowienia bgdace przedmiotem dodatkowych
rokowan.
Spotdzielnia Mieszkaniowa Krowodrza zawiadamia na piSmie uczestnikOw przetargu
0 jego wyniku albo 0 zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru.

§12

Komisja Przetargowa sporzadza protokot, ktory powinien zawierac :

1.

2.
3.
4

sktad Komisji Przetargowej,

miejsce i datg przetargu,

przedmiot przetargu oraz krotki opis przebiegu przetargu,

zestawienie oferentdw, ktorzy zlozyli oferty wraz ze wskazaniem czy oferty spetnialy
warunki przetargu oraz zestawienie zaoferowanych stawek czynszowych,

imi¢ 1 nazwisko, numer dowodu osobistego, adres zamieszkania wybranego oferenta
lub inne dane oferenta wraz ze stawka czynszowa za 1 m? przedmiotu przetargu,

podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.



V. Postanowienia koncowe.

§13

1. Jezeli w wyniku przeprowadzenia aukcji lub przetargu nie zostanie zawarta umowa najmu
lokalu uzytkowego, nieruchomosci lub powierzchni reklamowej, Spotdzielnia
Mieszkaniowa Krowodrza powtérzy aukcje lub przetarg na warunkach okreslonych
powyzej.

2. W przypadku nie zawarcia umowy najmu, pomimo dodatkowego przeprowadzenia aukcji
lub przetargu, Spoldzielnia Mieszkaniowa Krowodrza moze zawrze¢ umowg najmu w
drodze negocjacji przy udziale przedstawicieli Rady Nadzorczej.

§ 14

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego, nieruchomos$ci oraz powierzchni
reklamowej wymagane jest zachowanie formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Uczestnikom, ktérych oferta zostata wybrana w drodze aukcji lub przetargu i z ktorymi
zostala zawarta umowa najmu, w formie pisemne] pod rygorem niewaznosci,
w okreslonym terminie, wplacone wadium zalicza si¢ na poczet kaucji wskazanej
W umowie najmu i zgodnie z jej postanowieniami w tym zakresie.

3. Wydanie przedmiotu Umowy nastapi po jej podpisaniu przez obydwie Strony
oraz po podpisaniu  protokotu  zdawczo-odbiorczego w  terminie  uzgodnionym
ze Spoéldzielnia Mieszkaniowa Krowodrza.

§15
1. Zmiana przedmiotu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w lokalu uzytkowym
lub na nieruchomosci, stanowiacej przedmiot najmu, moze nastgpi¢ wylacznie
za uprzednia pisemna zgoda Spotdzielni Mieszkaniowej Krowodrza.
2. Obnizenie stawki czynszowej (uzyskanej w wyniku aukcji lub przetargu) w trakcie trwanie
umowy najmu moze nastapi¢ po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Rady Nadzorczej.

§16

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony, przez Rade Nadzorcza w dniu 26.09.2012 r.
uchwata nr 40/ 5/ 480/ 2012 i obowiazuje z dniem uchwalenia ( protokét nr 5/480/2012
z dnia 26.09.2012 r.).

2. Z chwila wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin wynajmu
1 odptatnosci za lokale uzytkowe, powierzchnie reklamowe i1 dzierzawg terenow
w SM ,,Krowodrza”, ktory zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 29.09.2004 r.
uchwalqg nr 34/7/346/2004.



